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wva o najmu pudnich prostoxr

pro vybudovani pidni vestavby - nebytového prostoru - kancel&¥i

uzavieni mezi:

Hlavni m&sto Praha - M&stska Cast Praha 5

se sidlem nédm. 14. ¥ijna &. 4, Praha 5
zastoupend: starostou ing. Arno3tem Bélohlavkem
ICO: 063 631 -

bankowvni saoieni:

(ddle jen pronajimatel)
- na strang jedné-

a

Comenius, obanské sdruZeni,
se sidlem Eli&ky Pegkové 17, Praha 5

. zastoupend: prezidentem ing. Karlem Muzikarem, CSc.
180: 0057 0125

bankovni 5ﬁoieni; Komer&ni banka

(dale jen "néjemce")
- na stran& druhé -

prohladuji, 2e jsou zplsobili k prévim a privnim Gkonim, a Ze
uzaviraji svobodn&, véaZné a védomi si pravnich néasledkl, tuto

smlouvu o prondjmu ptidnfho prostoru

oA
P¥edmé&t najmu

1. Pronajimatel je na z&klad& zékona &. 172/1991 Sb. o pfechodu
n=kcerych wvéci 2z majetku R do wvlastnictvi obci, ve zn&ni
;:Z:éjS’Ch predplsu, zakona &. 367/1990 Sb., o obcich, ve zné&ni
pozdéj8ich predpist, zakona CNR &. 418/1990 Sb. o hlavnim mdsté

Praze, ve zn&ni pozd&j3ich p¥edpisti, a Statutu hl. m. Prahy
| v platném znéni opréavwnén nakladdat s nemovitostmi: pozemkem
o vvmife 521,- m2, parc. ¢. 104 s domem &.p. 741, zapsanym na LV
| &¢. pro obec Praha, katastrédlni fizemi Smichov.
2. Pfedmd&tem nidjmu podle této smlouvy je padni prostor - podkrovi
- ¢ pidorysné ploSe 300 m2 - situovany v p&tém nadzemnim podlazi
co—=: &.p. 741, k.G. Smichov, ulice EliSky Pe3kové 17, Praha 5, za
fZelenm vybudovanl pudni vestavby nebytového prostoru (kancel&¥fi)
ooc viastnim uzaméenim.




3. Stavebni préce budou provedeny v souladu se stavebnim zdkonem
a za podminek stanovenych stavebnim Uradem.

4. Padni vestavbu se né&jemce zavazuje provést v souladu s
ptedb&¥nou dispozi¥ni studii, kterd v priloze tvofi nedilnou
soudast této smlouvy. Tuto vestavbu né&jemce provede na vlastni
nadklady a pro vlastni pot¥ebu na podklad& dokumentace, schvélené
ptisluinymi orgdny do 1 roku po obdrZeni-stavebniho povoleni.

&I,
U&el najmu

1. Pronajimatel pronajimd podkrovi uvedené v &l.I. za GCelem jeho
celkové opravy, rekonstrukce a prestavby za GEelem =z¥izeni
administrativniho centra najemce.

2. Najemce prohla¥uje, Ze je seznamen se stavem podkrovi a jako
takové je za timto G&elem do ndjmu prejima.

3. Ndjemce se zavazuje uZivat p¥edm&t ndjmu v souladu s Glelem
v &1.II. bod 1 této smlouvy uvedenym a zavazuje se Kk terminu
ukon&eni rekonstrukce a pfestavby nejpozd&ji do 30. 7. 1997.

4. Pronajimatel podpisem této smlouvy udé&luje najemci pfedchozi
souhlas s uzavirdnim smluv o podndjmu mnebytovych prostor ve
smyslu zdkona &¢.116/1990 Sb.

9 Cl.III.

Doba trvadni ndjmu

1. Tato ndjemni smlouva se sjednédva na dobu ur&itou, od data
jejiho podpisu, na dobu 25 let.

2. Pred ukon&enim této doby miZe byt ndjemni smlouva vypovézena
pouze z divodl vymezenych zdkonem &.116/1990 Sb. v platném znéni,
a v zakonné 1hité&, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Obé&
smluvni strany souhlasné prohlaguji, Ze za kvalifikovany
vypovddni duvod povazuji mimo jiné té%Z nedodrZeni terminu
vybudovdni ptadni vestavby dle &l. II. bodu 3. této smlouvy a
nesplni ustanoveni &¢l1. VI. bod 1. ,



¢i. 1v.
Ndjemné, Ghrada za sluZby s ndjmem spojeng,
vySe, splatnost a zpisob splédceni

1. Vy%e, splatnost a zpusob spléceni ndjemného se vzhledem
k predpoklddané vy%i nékladi na nezbytné opravy a investice do
technického zhodnoceni nemovitosti ndjemcem ve vySi K& 5 - 6 mil.
sjednavd tak, ¥e s ro¥nim pF¥edpisem stanoveného najemného po
odpo&tu ro&nich zadlohovych plateb dle ¢l. IV, bod 4. této
smlouvy, p¥i horni &asové hranici odbydleni, stanovené na 18 let
od vydani stavebniho povoleni, se zapolitdva &astka odpovidajici
zhodnoceni nemovitosti pGdni vestavbou, provedenou najemcem,
p¥idem? tato Castka bude stanovena, znaleckym odhadem na zdkladé
standartnich, prok&zanych, ndkladd na pudni vestavbu, ktery nechéa
po ukonZeni vestavby vypracovat pronajimatel.

2. VySe nidjemného za cely p¥edm&t ndjmu se s ohledem na charakter
pronajatych prostor, G&el nédjmu podle <&lanku II, dob 1., a
vzhledem ke kulturn® - vzd&l&vaci - <&¢innosti nédjemce, sjednava
gastkou ve vydi 300.000,-kK& (K& 1.000 za m2 a rok), a to
s G¢innosti od data pravomocného kolauda&niho rozhodnuti. Pokud
uzitnd plocha vzniklé pidni vestavby prevyEi 300 m2 o vice nez
10%, bude n&jemné z vymdry nad tuto toleranci predmétem dodatku
této smlouvy.

3. Ob& smluvni strany se shodly na roni valorizaci najemného,
sjednaného v bod® 2. &l. 1IV. této smlouvy, dle miry inflace,
stanovené p¥isludnym stdtnim orgdnem za winuly rok (t.j.
oficidlni, souhrnny, index spot¥ebitelskych cen, vyhlaSovany
Statistickym dradem nebo jinym stdtnim orgédnem). Najemné pro
dal&i obdobi bude takto zvySeno o polovinu stanoveného inflaé&niho
koeficientu (resp. bude touto hodnotou vyndsobeno) .

4. N&jemné je splatné =z&alohové <&tvrtletn®, vidy do 5. dne
v prvém m&sici p¥isludného &tvrtleti a roku pfedem, pfevodem na
G¢et pronajimatele uvedeny vySe. VySe z&lohovych plateb bude
stanovena po kolaudaci na zékladé objemu standartnich,
prokdzanych, nakladdl na pidni vestavbu tak, Ze se pod&li 72
splatkami a takto vypoltend Castka se odelte od Ctvrtletni zalohy
nédjemného. Minimdlni <J&tvrtletni z&loha &ini ¢astku 12.500,- Ke.

5. Vy$e ndjemného za cely pfedm&t ndjmu se od data Glinnosti této
najemni smlouvy do data wvydéni pravomocného kolaudaéniho
rozhodnuti sjedniava ve vy3i K& 0 za metr &tverelni a rok z divodu
prekd?ky v ra&dném uZivdni nemovitosti (rekonstrukce celého
objektu), za predpokladu, Ze po dobu rekonstrukce nebude predmét
ndjmu vyuZivan jinak, neZ ke stavb&. Pokud bude predm&t najmu po
dobu rekonstrukce pouZivan jinak, nélezi pronajimateli normdlni
najemné.



6. Najemce se zavazuje na své néklady uzaviit smlouvu O pojisténi
podkrovi, svym jménem hradit pojistné a velkeré néklady
s uzivanim podkrovi spojené (energie, plyn, vodné, stogné,
topeni, odvoz odpadu, apod) a plnit na vlastni ndklady 1 veSkeré
dalgi povinnosti jinak p¥isluBejici vlastniku.

1. v.
Rekonstrukce, modernizace, Gdrzba, opravy

1. Nidjemce se zavazuje na své vlastni ndklady provadét a hradit
vegkeré opravy a udribu nemovitosti.

2. Pronajimatel touto smlouvou ud&luje nédjemci souhlas s odpisem

.prokézanfrch investic po dobu 25 let od vydani stavebniho
povoleni, a souhlasi s technickym zhodnocenim nemovitosti za
podminek stanovenych touto smlouvou.

3. Pronajimatel na své néklady zajisti znalecké posouzeni
zhodnoceni nemovitosti (striktné na zdklad& prokédzanych,
standartnich, n&kladl), ke kterému dojde pudni vestavbou,
provedenou nijemcem.

4. Nijemce odpovida za ¥adny prub&h stavebniho ¥izeni, za Y&adné
provedeni v&ech praci, a timto se zavazuje poZddat o vydani
stavebniho povoleni nejpozd&ji do 3 m&sici od podpisu této
ndjemni smlouvy.

5. Pronajimatel se zavazuje ndjemci poskytnout veSkerou nutnou
soudinnost, v&etn& ud&leni plné moci, a vyz&dané odborné pomoci
nezbytné k Y¥adnému provedeni rekonstrukce. Za timto UGlelem
zmocriuje k jedndni s najemcem:

@ . Ing. Arnoit B&lohlavek, starosta ME Praha 5, spojeni

E1.vI.
Ostatni prédva a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se =zavazuje sloZit na zvl4stni (&et pronajimatele
kauci ve vy¥i &tvrtletniho sjednaného nédjemného dle ¢l. IV. bodu
2 této smlouvy, kterd propada ve prospéch pronajimatele pfi
nedodrieni terminu ukon&eni rekonstrukce ze strany nijemce. Pri

dodrzeni terminu rekonstrukce nemovitosti je uvedend kauce vratna
formou odpisu z ndjemného.



2. Splatnost vySe uvedené kauce se sjedniavd k datu vydéni
pravomocného stavebniho povoleni.

3. Pronajimatel souhlasi s realizaci p¥edkupniho prava najemce

predmdtného pudniho prostoru po dobu platnosti této ndjemni
smlouvy. -

¢1.VII.
zavéredna ustanoveni

1. Tuto ndjemni smlouvu lze m&nit pouze pisemnou dohodou obou

ii'sa&uvnich stran, kterd se tak st&vd jeji souddsti a Ze je zavazna

pro pravni néstupce pronajimatele, pokud by k jakékoliv podobné
zméné doslo.

2 Nedilnou souldsti této ndjemni smlouvy je pfedb&Znd dispozilni
studie pudni vestavby.

3. Obd smluvni strany shodn® prohlafuji, Ze si tuto smlouvu p¥ed
jejim podpisem fadn& piefetly, Ze byla uzaviena podle jejich
pravé a svobodné wvile, urditg&, vainé a srozumiteln& a jeji
autenti&nost, stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato n&djemni smlouva je sepsdna ve Cty¥ech vyhotovenich, kazdé
s platnosti origindlu, z nichz po dvou vyhotovenich obdrZi kazda
ze smluvnich stran.

5. Smlouva nabyvad platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran,
s G¢innosti od :

et ] ? Sl o 2
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V Praze dne

podpisy pronajimatele: podpisy néjemce:




